
 



 

- Begrüssung / Vorstellung Teilnehmer    

- Einleitung         

- Ziel der heutigen Infoveranstaltung   

- Perspektiven Aufgaben der Gemeinde und der 

Eigentümer   

- Projektorganisation        

- Perspektiven Eigentümer     

- Projektvorstellung durch Metron    

- Fragen & Antworten / Marktstände  Diskussionsteil 

- Ausblick 

 



Gemeinderat Döttingen   Peter Hirt  

Regionalplanungsverband   SA Partner AG Zürich  

Zurzibiet Regio       Dominique Erdin 

Grundeigentümer:        

Birchmeier AG    Markus Birchmeier  

Hess & Co, AG     Daniel Hess  

Planungsbüro     Metron AG, Brugg  

Projektsteuerung    Innoinvest AG   

      Rolf Traxler  

 

 

Vorstellung der Teilnehmenden 



Einleitung  

2014 2016 

2017 bis 

?? 



Richtplan Kanton Aargau 2016 

auf 2 Folien aufteilen 



• Die Öffentlichkeit über den Stand der  Planungen 

gemäss Aufgabe aus dem Richtplan zu informieren. 

 

• Den Interessierten die Vision und den 

Planungsstand zum Teilgebiet Gewerbestrasse 

vermitteln. 

 

• Verfahren, Zuständigkeiten und nächste Schritte zur 

Vision (Aufgabe od. Projekt ) erläutern. 



Perspektiven Aufgaben der Gemeinden    

• Dominique Erdin 

 

 

 



Erläuterungen Regionalplanungsverband Zurzibiet   

weglassen (kommt 
nachher) 



Erläuterungen Regionalplanungsverband Zurzibiet   





Pyramide sehr komplex 







Folie weglassen (kam bereits vorher) 





Folie weglassen (kam 
bereits vorher) 





Folie weglassen 



Folie weglassen 





Verantwortung Gemeinde    

Initiative der Gemeinde 

Die Gemeinde steuert ihre Entwicklung aktiv. 

Die Ziele des Döttinger Leitbildes dienen als Basis. 



Planer  Bürgerinnen Bürger 

Behörde  Eigentümer  Vorgehen seitens  der 

Gemeinde 

- Workshop mit Evaluation 

 der Teilgebiete 

- Kontaktaufnahme mit 

Grundeigentümer 

- Entwicklungsabsichten 

der Grundeigentümer 

erfragen 

- Gebiet Gewerbestrasse 

zeigen die 

Grundeigentümer 

Entwicklungsabsichten 



Aufgabe Gemeinde    

Innere Entwicklung  



Verantwortung Gemeinde  

Im Dialog 

Gemeinsame Planung von Gemeinde und  
Grundeigentümern. 

Die Bedürfnisse der Bevölkerung fliessen in die 
Planung ein 



Aufgabe Gemeinde    

Gebiet 5/1  

 

Gewerbestrasse = 

 

•  Wohnen und Arbeiten in 

der  Mitte von Döttingen. 

 

• Ergänzung des Zentrums 

Räumliche Gesamtschau 2018 (Gemeinde Döttingen) 



Bisherige Planung 

Vorbereitung  

Entwicklungsstudie 

Beurteilungen Teilgebiete 

durch GR  

Potential / Machbarkeit 

Absichten Eigentümer 

 

Räumliche Gesamtschau 

Döttingen Sapartner Zürich   

2015 bis  2016 

Potenzialkarte  

In Zusammenarbeit  

Mit Zurzibiet Regio 

2017 bis Ende 2018 2018 bis  2020 

Entwicklungs-  

richtplan 

17.9.2020 | Transformationsgebiet Gewerbestrasse 

Information Öffentlichkeit  

2021 bis  2022 



Organisation 

17.9.2020 | Transformationsgebiet Gewerbestrasse 



Ziele und Herausforderungen für die 

Gemeinde 

• Positionierung Döttingen als wahrnehmbares 

Regionalzentrum sowie Weiterentwicklung der 

Teilgebiete zu attraktiven Wohn-/Arbeitsplatz-

/Versorgungsstandorte 

• Entwickeln einer übergeordneten Gesamtschau 

und Integration der Teilgebiete in den 

Gesamtkontext 

• Klärung der Form der Zusammenarbeit zwischen 

Gemeinde und Eigentümer sowie Rolle der 

Gemeinde bei der Entwicklung der Teilgebiete 

• Schaffung von Rahmenbedingungen für eine 

hochwertige und attraktive Innenentwicklung und 

Verdichtung 

• Sicherstellung von Verbindungen mit bestehenden 

Quartieren und insbesondere zwischen den 

Teilgebieten 

 



Stand  Planung 

Vorbereitung  

Entw.studie 

Entwurf  

Entwicklungsstudie 

Räumliche  

Gesamtschau 

2016 

Richtplan  

Kanton 

2018 2019 2020 

Entwicklungs-  

richtplan 

1. Information /  Mitwirkung 

2. Information / freiwillige Mitwirkung 

2021 

17.9.2020 | Transformationsgebiet Gewerbestrasse 2
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Beurteilung 

Teilgebiete 

Kontaktaufnahme 

Grundeigentümer  

Folie weglassen (kam 
bereits vorher) 



Projektvorstellung Metron 

Beat Suter, Raumplaner 



Impressionen Gebiet heute 

31 17.9.2020 | Transformationsgebiet Gewerbestrasse 



Chancen für das Gebiet 
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vielfältige und 

belebende  

Nutzungen 

 

Planungsziele für das Gebiet Gewerbestrasse 
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Hochwertige 

Innenentwicklung 

als Wohnschwerpunkt 

 

Attraktive  

öffentliche Räume  

und  

Verbindungen 

zugeschnittener 

Prozess und 

Etappierung 

 



Ziele für das Gebiet Gewerbestrasse 

34 17.9.2020 | Transformationsgebiet Gewerbestrasse 



Ziele für das Gebiet Gewerbestrasse 
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Ziele für das Gebiet Gewerbestrasse 
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Ziele für das Gebiet Gewerbestrasse 
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38 

Zielvorstellung, Zielgruppen 

Familien, Paare, Singles 



39 

Zielvorstellung, Zielgruppen 

Generationenwohnen, 

Alterswohnungen 



40 

Zielvorstellung, Zielgruppen 

Arbeitende, Gewerbetreibende 



41 

Gewerbestrasse = ein Quartier für Alle 

Arbeitende, Gewerbetreibende 

Generationenwohnen, 

Alterswohnungen 

Familien, Paare 



42 

Zielvorstellung, Nutzungen 

Gewerbe, Produktion, 

Raum für Start-Ups 



43 

Zielvorstellung, Nutzungen 

Freizeit, Sport, 

Zwischennutzungen und 

Veranstaltungsräume 



44 

Zielvorstellung, Freiraum und Wohnen 

Öffentliche Grünräume und 

Freiflächen für die Bewohner 

und die Döttinger 



45 

Zielvorstellung, Freiraum und Wohnen 

Quartierstrassen 

als Aufenthalts- und 

Begegnungsraum 



46 

Zielvorstellung, Freiraum und Wohnen 

Hochwertige, dem Ort 

angepasste Architektur 



47 

Zielvorstellung, Freiraumkonzept 

braun wird noch angepasst 



48 

Zielvorstellung, Freiräume 

Plan wird noch grüner 



Stand  Planung 

Vorbereitung  

Entw.studie 

Entwurf  

Entwicklungsstudie 

Räumliche  

Gesamtschau 

2016 

Richtplan  

Kanton 

2018 2019 2020 

Entwicklungs-  

richtplan 

1. Information /  Mitwirkung 

2. Information / freiwillige Mitwirkung 

2021 

17.9.2020 | Transformationsgebiet Gewerbestrasse 4
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Beurteilung 

Teilgebiete 

Kontaktaufnahme 

Grundeigentümer  



Weiteres Vorgehen   

 

Langfristige Planung (über 15- 20 Jahre) in Phasen 

 Entwicklungsstudie  > 2021 - 2022 

 Entwicklungsrichtplan  > 2022 - 2025 

 Teilzonenplanrevision  > 2025 - 2027 

 Baugesuche (etappenweise Umsetzung 

abgestimmt auf die Marktverhältnisse) AB 2029 

      - 2045 

 



Wie Weiter    


